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MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei :

- Denumirea lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL - LOCUINTE INDIVIDUALE P+1+M,

RACORDURI LA UTILITATI, IMPREJMUIRI, BAZINE

VINDAJABILE - Str.Morii f.n., Sfantu ilie,Com.Scheia, Jud.Suceava

- Beneficiar : S.C. "MANDACHI INDUSTRY"S.R.L.
Str.Dealu Crucii nr.64, Com.Scheia, Jud.Suceava

- Proiectant : S.C. ,TESERACT PROIECT” S.R.L.

-Faza :  PLAN URBANISTIC ZONAL

- Data elaborarii :  IULIE 2021.

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

1.2.1. Solicitari ale temei-program
P.U.Z. « LOCUINTE INDIVIDUALE P+1+M, RACORDURI LA UT

IMPREJMUIRI, BAZINE VINDAJABILE - Str.Morii f.n., Sfantu Ilie

Com.Scheia, Jud.Suceava » se inscrie in categoria documentat
PUZ elaborate in temeiul:

-Prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic General (P.U.G
Scheia, aprobat prin Hotararea Consiliului Local;

-Certificatului de urbanism nr.206 /21.04.2021;

Datele obligatorii ale temei-program au fost formulate
beneficiar astfel:

1)Limita teritoriului studiat este cea care rezulta din df
beneficiarului.

ILITATI,
iilor de tip
) al Com.

» de catre

bcumentele
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PLAN URBANISTIC ZONAL S.C. "MANDACHI INDUSTRY"S.R.L.
2) Corelarea cu alte reglementari urbanistice in vigoare:
a) Se vor respecta intrutotul prevederile Regulamentului general de

urbanism, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996, i
cu modificdrile si completarile ulterioare;
b) Se va tine cont de prevederile P.U.G. (Plan urbanistic gene
si se vor corela reglementdrile pe zonele de interferenta cu
aprobate pentru vecinatatile directe.

3) Evidentierea corecta a regimului juridic si de circulatie a ter

4) Asigurarea prin proiect a calitdti mediului si a pre
dezvoltare durabila:

a) Se va da o atentie deosebita mentinerii prin prevederi in cg
a unei proportii rezonabile intre suprafetele construite si celg
plantate din incinta, in scopul credrii unui microclimat ag
realizare de plantatii de incinta;
b) Se va preciza solutia de canalizare/colectare a apelor uzats
i meteorice, in conformitate cu avizele obtinute;
c) In conceperea partiului urbanistic se vor prefera solutiile c
o proportie cit mai mare de spatii verzi plantate, ame
neamenajate, situate preferabil in continuitate.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii,
studiata

Conform P.U.G. Scheia, aprobat prin HCL Scheia, terer
in certificatul de urbanism este situat in intravilanul comung
Sfantu Ilie (functia dominanta locuinte individuale) .

1.3. Surse documentare

Principalele documente normative care au stat la baz
P.U.Z. sunt urmatoarele:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbe
modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea
nr. 525/1996, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulteri

epublicata,

eral) Scheia
prevederile

enurilor;
mizelor de

drul R.L.U.
libere sau
reabil prin

D

-

menajere

D

L

pastreaza
najate sau
entru zona

il precizat
2 — UTR 7

3 elaborarii
inismul, cu

Guvernului
Dare;
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- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
urbanism, indicativn GM-007-2000, aprobat prin Ordinul
lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprili

locale de
ministrului
2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru|al Planului

urbanistic zonal, indicativ. GM-010-2000,

aprobat prin  Ordinul

ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 176/N din 16

august 2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi

din intravilanul localitatilor, republicata;
- Metodologia de informare si consultare a publicului ¢

privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritofiului si de
urbanism, aprobata prin Ordinul ministrului dezvoltdrii regionale si

turismului nr. 2.701/2010;

- Normele de igiend si recomanddrile privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea | impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 481 din 13 iulie 2009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la

exigentele persoanelor cu handicap, indicativ. NP 051/2001,
Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locui
din 25 aprilie 2001;

- Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si d
aferente capacitatilor energetice — revizia I, aprobatd p
presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domen
nr. 4/2007, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- STAS 10144/1-91 Strazi. Profiluri transversale -
proiectare;

- STAS 10144/2-91 Strdzi. Trotuare, alei de pietoni si piste |
Prescriptii de proiectare;
- STAS 10144/3-91 Strazi. Elemente geometrice — Pre
proiectare;

Prg

ﬂ‘?robat prin

ei nr. 649
e siguranta
fin  Ordinul
iul Energiei
drumurilor,
scriptii de

de ciclisti —

scriptii de
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n Monitorul
dificarile si

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata i
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu mc
completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal si regulamentul local aferent
fost elaborat conform continutului-cadru prevazut in Ghidu
2000 (Capitolul 3).

acestuia a
| GM 010-

PLANUL URBANISTIC ZONAL este o faza premergato
investitiilor cuprinzand prevederi necesare dezvoltarii urbanisti
privind amplasarea constructiilor, a retelelor edilitare si a cons
complementare, compatibile cu zonele de locuit.

are realizarii
Ice a zonei
tructiilor

Proiecte de investitii elaborate pentru domeni
dezvoltarea urbanistica a zonei - documentatia de fata s
0 baza pentru viitoare studii si proiecte de investitii ce prives

I ce privesc
e doreste a fi
¢ dezvoltarea

urbanistica a zonei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

In prezent, terenurile ce fac obiectul prezentului studiu §
in intravilan, cu categoria de folosinta arabil si curti-constru
liber de sarcini. Terenul se afla in UTR7 si este compatibil
studiat in vederea amplasarii a doua cartiere de locuinte ing
regim mic de inaltime si constructii compatibile din punct
functional cu functiunea de locuire.

Zona studiata nu se afla in zona de protectie a mo
istorice si de arhitectura.

De asemeneam, mentionam ca pentru rezolvarea retele

sunt situate
Ictii si este
pentru a fi
ividuale cu
de vedere

numentelor

or tehnico-

edilitare (electrice, apa, canal, gaze), in zona studiata exista [
de racordare la retelele electrice existente in zona, precum si
alimentare cu apa, gaze naturale prin extinderea acestora d
apropiere (de la Strada Morii)

Obiectivele principale propuse pentru aceastd lucrare
analizei contextului social, urbanistic si arhitectural:
- reglementari cu privire la regimul de construire;
- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului:
- inaltimea maxima admisa;

hosibilitatea
a celor de
in imediata

, in baza
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- coeficientul de utilizare a terenului;

- procentul de ocupare a terenului;

- organizarea circulatiei si a aceselor carosabile;

- retragerea fata de aliniament si distantele fata de limitelg
posterioare ale parcelei;

- caracteristicile arhitecturale ale cladirilor;

- propunerea infrastucturii tehnico — edilitare;

- locuri de parcare si spatii verzi amenajate.

2.2. Incadrarea in localitate

Cele doua zone studiate au suprafata precizata in Ce
urbanism de 62459 mp (teren pentru constructii fara p;
drumuri), si au fost dezmembrate partial deoarece pe a
(terenuri) au fost autorizate locuinte P+1. Au fost autorizate
zona 1 (dinspre Suceava cu acces avizat la DJ 209 - km 3+16
pe zona 2 (dinspre Frunoasa cu acces avizat la DJ 209 - km 31
doua zone studiate sunt despartite pe o lungime de 52,95m|
de proprietati private si au accese separate.

Totusi Planul Urbanistic Zonal va studia , conform Cert
Urbanism, parcelele (zone) initiale care sunt :
- Zona 1 (dinspre Suceava) — parcela initiala 55967 — CF 5"
Scheia - 20643,00 mp .
- Zona 2 (dinspre Frumoasa) — parcela initiala 46890 — CF 4¢
Scheia - 48480,00 mp .

In concluzie suprafata totala de teren supusa studiului urbani
69123,00mp.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul se afla in intravilanul comunei, intr-o zona de ¢
comunei. Zona este pretabila realizarii unui cartier de locuini
mic de inaltime datorita amplasarii sale si a posibilitatilor
Descrierea geografica si geotehnica a amplasamentului este
studiul geotehnic efectuat pe amplasament.

2.4. Circulatia

laterale si

tificatul de
arcelele de
ceste zone
6 case pe
5) si 8 case
+340). Cele
» la DJ 209

ficatului de
967 a UAT
>890 a UAT

stic este de

ezvoltare a
[© CU regim

de acces.
detaliata in

In prezent, circulatia in zona se realizeaza pe drumurile publice

existente, iar pentru realizarea cartierului de locuinte va fi stug
auto si pietonal din Str. Morii (DJ 209). Strada la care se
amplasamentul nu prezinta, la limita zonei studiate, pr

diat accesul
racordeaza
obleme de
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circulatie cum ar fi intersectiile, curbe periculoase, fiind drul
modernizat (asfaltat) si dimensionate pentru traficul existent.

2.5. Ocuparea terenurilor
'2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zon;
In zona studiata prin PUZ se constatd urmdtoarele tipuri de
terenurilor :

- locuinte proprietate personala cu regim de inaltime maxim
functiuni complementare;

2.5.2. Relationari intre functiuni

Zona de locuinte propusa este accesibila din strada existe
Morii).

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenurile proprietate privatd situate in zona ce face obiecty
ocupate partial cu constructii de tipul locuinte proprietate
regim de inaltime P,P+1E, P+1E+M,P+2E.

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele ved
Terenul supus studiului este situat intr-o zona in care
serviciilor populatiei care va ocupa cartierul de locuinte, estg
fiind in vecinatatea Municipilui Suceava.
2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi
Amplasamentul va fi impartit in asa fel incat sa asigure un g

m judetean

3 studiata
ocupare a

P+1E+M si

nta (Strada

il PUZ sunt
privata, cu
ine

asigurarea
> asigurata,

patiu verde

amenajat, corespunzator numarului de persoane care vor locui in cartier.
2.5.6. Existenta riscurilor naturale in zona studiatd sau in zongle vecine
in zona studiatd prin PUZ. sau in zonele vecine - nu sunt riscuri
naturale.

2.5.7. Principalele disfunctionalitat;

Nu exista disfunctionalitati importante in zona studiata.

2.6. Echiparea edilitara

2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei

2.6.1.1. Retele de distributie apa potabila si retele de canalizare

Potrivit Certificatului de urbanism emis de beneficiar, in zona studiata
exista retea de distributie a apei potabile dar nu existd canalizare
centralizata .

2.6.1.2. Retele de transport energie electrica

De asemenea, conform documentelor beneficiarului exista posibilitatea

racordarii la reteaua electrica a zonei.
2.6.1.3. Retele de telecomunicatie

Nr. Proiect: 95/2021 Rev.: 1 Data: IULIE 2021
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Exista in zona posibilitate racordarii la instalatii telefonice.
2.6.1.4. Surse si retele de alimentare cu caldura

La constructiile existente in apropierea zonei studiate prin Py
termica pentru incdlzire, preparare apa caldd de consum est
in sistem individual, folosind centrale termice cu comb. gaze n
2.6.1.5. Posibilitati de alimentare cu gaze naturale

In zona studiata prin PUZ exista retele de gaze naturale.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatla cadru natural — cadru construit

In prezent, in zona studiatd prin PUZ, nu exista surse de
mediului.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice

Nu exista riscuri naturale si antropice in zona staudiata.
2.7.3. Trasee ale echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru
Zona studiata prin PUZ este traversata de instalatii electrice d
tensiune (LEA 20 kV). A fost prevazuta o zona de protectie a 1
2.7.4. Valori de patrimoniu ce necesitd protectie

in zona studiats prin PUZ nu sunt prezente valori de pat
necesita protectie, conform legii.

2.8. Optiuni ale populatiei

Nu exista sondaje realizate la nivelul Primariei Comunei
care sa rezulte optiunile populatiei pentru zona ce fad
prezentului studiu. Insa, fiind o investitie care nu poate a
beneficii populatiei comunei, consideram necesara si oportun
zonei in vederea amplasarii a doua cartiere de locuinte individy

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA A ZON}

JZ, energia
e asigurata
aturale.

poluare a

Zona

e medie

etelei.

rimoniu ce

Scheia, din
e obiectul
duce decat
a studierea
ale.

4!

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru zona ce face obiectul prezentului studiu, au fo
studii de fundamentare :

a) Studiul topografic

Concluziile studiului conduc la existenta unei diferente

st realizate

de nivel in

zona amplasamentului pornind de la Strada Morii spre nord- Vest de cca

2 gr. pe aproape toata zona de parcelare.
b) Studiul geotehnic

Nr. Proiect: 95/2021 Rev.: 1 Data: IULIE 2021
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Zona studiata este actualmente stabila din punct de vedere g
Descrierea geografica si geotehnica a amplasamentului este
studiul geotehnic efectuat pe amplasament.

3.2. Prevederi din P.U.G.

Terenul zonei luate in studiu face parte din Unitatea Te
Referinta nr. 7 Sfantu Ilie a Planului Urbanistic General 4
Scheia . In P.U.G., aceasta zona este zona de locuinte cu re
inaltime (P - P+2), spatii verzi si activitati complementare locu

3.3. Valorificarea cadrului natural

In acest moment creste necesitatea de a se asigu
pregatite pentru o dezvoltare coerenta de zone de investiti
private si functiuni complementare. Tinand cont de pozitia tq
va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafata
constructii si cele rezervate spatiilor verzi. Se considera c
propusa vine in completarea imaginii zonei si poate crea
interes a localitatii si a zonei din punct de vedere a ocuparii si
urbane a unei zone limitrofe a satului Sfantu Ilie si a |
Suceava.

3.4. Modernizarea Circulatiei

Drumurile propuse in incinta sunt strazi de categoria a II|
(colectoare) cu o latime de 7m (doua benzi de 3,5 m) si trotua
parte si de alta cu o latime de 1m. Capacitatea de transport pe
strazile propuse este de 500 autoturisme/ora. Capacitatea de {
pentru trotuarele de la strazile propuse este de 700pietoni/ora.
din incinat permit accesul masinilor de gunoi si de interventie g
pana la 12,5t.

3.5. Zonificarea functionala; bilant

indici urbanism

reglementari;

pomecanic.
detaliata in

ritoriala de
il Comunei
gim mic de
irii.

ra terenuri
publice si
rrenului, se
bcupata de
A investitia
0 zona de
a mobilarii
Municipiului

[-a

redeo
ntru
‘ransport
Strazile

u greutate

teritorial;

Tema de proiectare cu caracter general stabilita de comun acord cu

beneficiarul prevede in principal realizarea a doua cartiere de I
individuale :

cuinte
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Zona 1 - Zona locuinte individuale este compusa din 38 parcele cu
38 locuinte individuale.
Suprafata parcelelor este evidentiata in plansele A3, A4 .
Accesul la parcele se va realiza de la un drum propus cy latime de
/m si trotuare de 1m care debuseaza in Strada Morii (D] 209).
Regim maxim de inaltime P+1+M. Se poate realiza si demisol
(subsol) fara a depasi indicii urbanistici.
Locurile de parcare -1,2 locuri/parcela -vor fi prevazute pe
parcelele propuse, in fata fiecarei locuinte.
Este prevazuta o parcare comuna pentru 14 autoturis
Se propune amenajarea unui parc / loc de joaca copii
deservesca locuintele.

58 locuinte individuale.
Suprafata parcelelor este evidentiata in plansele A3, A
Accesul la parcele se va realiza drumuri propuse cu lati

si trotuare de 1m care debuseaza in Strada Morii (DJ 209) si in|drumul

local existent in spatele amplasamentului .
Regim maxim de inaltime P+1+M. Se poate realiza si demisol

(subsol) fara a depasi indicii urbanistici.
Locurile de parcare -1,2 locuri/parcela -vor fi prevazute pe

parcelele propuse, in fata fiecarei locuinte.
Sunt prevazute o parcari comune pentru 76 autoturisme.
Se propune amenajarea unui parc / loc de joaca copii care sa

deservesca locuintele.
Locuintele vor fi retrase de la aliniament cu 3,75m / 6,75m.
Retragerile sunt evidentiate in plansa A4.

BILANT TERITORIAL — PROPUS :

» SUPR. TOTALA DE TEREN SUPUSA STUDIULUI - 69.123 mp

» SUPRAFATA CONSTRUITA MAXIMA TOTALA - 27649,20 mp
» SUPRAFATA DESFASURATA MAXIMA TOTALA - 110596,40 mp
> PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) =

» COEF. DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) = max.
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» ZONA 1 —ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - 38 locuinte

- suprafata teren - 20.643,00 mp
- suprafata parcele - 15.456,00 mp
- suprafata construita - 2.938,45 mp
- suprafata construita desfasurata - 6.501,30 mp
- suprafata trotuare - 755,50 mp
- suprafata alei carosabile si parcari - 3.262,50 mp
- suprafata spatii verzi comune - 1.169,00 mp
- procentul de ocupare a terenului (POT) = 14,23%
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = 0,31
- procentul de ocupare a terenului (POT) = max. #0%
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = max. 1,6
» ZONA 2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE — 58 locuinte
- suprafata teren - 48.480,00 mp
- suprafata parcele - 25.078,00 mp
- suprafata construita - 4.370,30 mp
- suprafata construita desfasurata - 9.668,90 mp
- suprafata trotuare - 2.665,00 mp
- suprafata alei carosabile si parcari - 12.070,00 mp
- suprafata spatii verzi comune - 8.667,00 mp
- procentul de ocupare a terenului (POT) = 9,01%
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = 0,19
- procentul de ocupare a terenului (POT) = max. 40%
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = max. 1,6
Calculul suprafetei totale de teren se face prin| insumarea
suprafetei parcelelor,suprafetei de spatii verzi comune, suprafetei de alei
carosabile si parcari si suprafetei trotuarelor.
Zonificarea functionala se va studia detaliat la fazele urmatoare de
proiectare in asa fel incat sa se realizeze o solutie moderna si optima,
privind atat amplasarea constructiilor si realizarea utilitatilor cat si

amenajarile exterioare.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
a) Retele apa
Intrucat in zona exista retea de alimentare cu apa, alin
apa in zona de locuinte se va face prin extinderea acesteia.
fi dimensionate pentru a asigura debitul maxim orar precum
hidrantii pentru stingerea incendiilor. Alimentarea cu apa se

nentarea cu
Retelele vor
si debitul la
va asigura
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printr-un bransament din teava de polietilena de inalta densite

mm. Conducta se va monta la adancimea de inghet intr-un p

In apropierea cladirii cladirii se va monta un robinet de inchide
b) Retelele de canalizare

Solutia de racordare la canalizare a locuintelor propusi
in racordarea acestora la bazine vindajabile individuale dec
zona amplasamentului nu exista retea de canalizare.

In viitor cand reteaua de canalizare menajera a cof
ajunge la amplasament se vor realiza de bransare a Ig
individuale la acesta.

Coloanele de canalizare menajera se conecteaza la ¢
care deverseaza in la caminele propuse prin conducte de poli
Dn 110 mm, la o adancime de minim 0,9m, cu o pantd de 2%
camin se racordeaza la bazinul vindajabil printr-o condt
polipropilena DN 150 mm, cu o panta de 1,5%.

Adancimea de montare a conductei de racordare va fi

1,2 m, cu respectarea stricta a pantelor indicate documentatie.

Se utilizeaza camine din polietilena de inalta ¢
prefabricate sau camine din tuburi de beton prefabricate, cu |
de 400 - 800 mm, cu capac de beton prefabricat si rama si ca
carosabil.

Apa meteorica este preluata de pe acoperisul ti
printr-un sistem de jgheaburi si burlane si adusa la sol, de
dirijata prin rigole si pantele terenului catre spatiul verde.

c) Retele electrice exterioare

In zona de amplasare a constructiei exista retea ¢
distributie joasa tensiune 400/230V, 50Hz, cu posibilitate de
obiectivelor conform proiectului de racord elaborat de fu
energie electrica. Se va negocia cu furnizorul de energie elec
de putere alocat si conditiile de bransare.

d) Retele electrice exterioare
Alimentarea cu gaze naturale a consumatorilor propusi se va
extinderea conductei de repartitie si distributie , respectiv rea
SRM de sector propriu zonei.

Dimensionarea conductelor de distributie se va face luan
considerare etapa de perspectiva privind alimentarea cu gaze
tuturor consumatorilor .

Deasemeni pentru a.c.m. se vor putea utiliza energie
regenerabile furnizata de panouri solare.
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Nota : Toate bransamentele si racordurile la |utilitatile

urbane vor fi facute de catre beneficiar pe cheltuiala sa

3.7 Protectia mediului
In cadrul activitatii care se va desfasura , dupa termin
obiectivului, nu rezulta poluanti evacuati in mediului sau de
periculoase. Deseurile menajere rezultate vor fi depuse in I
special amenajate pe fiecare amplasament si vor fi preluatg
unitatea de salubritate cu care beneficiarul va incheia un cg
Solutia folosita pentru apele menajere — bazine ving
capsulate — este o solutie cu cel mai mare grad de protectig
mediului, fara emisii de poluanti in sol si subsol.
Pentru a implementa in cadrul proiectelor de executie m

imbunatatire a calitdtii mediului inconjurdtor si de crestere a ef

energetice, se vor adopta modalitati de realizarea a lucrarilor ¢
numeroase beneficii economice si sociale pe termen mediu si |
special datorita complementaritatii cu politicile locale de dezvq
durabila.
In acest sens, proiectul propune urmatoarele solutii:
= Sistem de izolatie termica;
= Sisteme de iluminat economice;
= Sistem de management energetic al cladirilor;
Integrarea acestor sisteme in solutia propusa, va duce
costurilor  energetice in conditii ecologice si cresterea r
sistemului, conducand la cresterea eficientei energetice.
Nota Toate lucrarile de ecologizare si ameg
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3.8. Obiective de utilitate publica
Deoarece intreaga investitie este prevazuta a se

iala sa.

xecuta in

interiorul parcelei proprietate privata, toate lucrarile au caracter privat.
Fac exceptie lucrarile tehnico-edilitare din zona (retea de alimentare cu
apa, retea de apa, retea de alimentare cu energie electrica, retea de

gaze natuare, linie telefonica)
investitorului.

, lucrari care vor fi facute

cheluiala

3.9. Considerente privind apararea impotriva incendiilor si

apararea civila
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Imobilele propuse sunt accesibile din punct de vedere al unor
posibile interventii pe strazile care il bordeaza. Gradul de rezistenta la foc
va fi maxim III,

Deasemenea, daca va fi cazul, este posibila realjzarea unei
retele de hidranti exteriori alimentati de Ia reteaua de apa a Icrcalitatii.

Amenajarea urbanistica permite accesul si |intoarcerea
autospecialelor de pompieri (max.30 t) pe strazile de categoria III
propusa (doua sensuri - 7m cu trotuare de 1m).

4. CONCLUZII

Zona studiata prin Planul Urbanistic Zonal, apare |n unitatea
teritoriala de referinta din P.U.G. aprobat pentru Comuna Scheia ca zona
de dezvoltare pentru locuinte cu regim mic de inaltime. S-a studiat zona
din punct de vedere al amplasarii a doua cartiere de locuintg individuale
Cu regim de inaltime maxim P+1+M.

Amplasarea constructiilor si a amenajarilor in cadrul zopei studiate
se vor fundamenta pe prescriptiile legale in vigoare pentru unitatea
teritoriala de referinta din acesta.

SEF PROIECT :
ARH. CATALIN MANOLACHE
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